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Obsah prezentace

e Definice pojmu BF a popis problému
e Puvod BF a jejich dopad
* |dentifikace a opatreni k naprave

e Cile, aktéri a reseni
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Co je BF

Definice BF dle projektu CABERNET

Brownfieldy jsou nemovitosti, které:
e jsou ovlivnény svym pUvodnim vyuZitim
e jsou zpustlé nebo nedostatecne vyuzité

e mohou byt kontaminované, nebo Ize u nich znecisténi
predpokladat

e jsou vétSinou v urbanizovaném uzemi
e vyzaduji zasah, jinak se nevrati ke smysluplnému vyuziti

* WWW.Cd bernet.org.uk
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OoNnadKa O

Jednoho dne (snad jiz brzy) prijede investor ve velkém bilém Mercedesu a. ..

e Zpracuje Casove a financné narocny a mimoradné rizikovy projekt.

e Pokud to bude potreba, pusti se do zmén uzemniho planu.

e Zajisti a zaplati vSechny potrebné technické studie a analyzu environmentalnich
rizik.

* Vyporada se se slozitou majetkovou strukturou a poplatky souvisejicimi s

prevodem pldy a uzavie na pozemky kupni smlouvy budouci navzdory nejistoté
ohrozujici majetkové pravni akty na BF.

* Bez vahani zaplati pfemrsténé ceny za pozemky a zchatralé nemovitosti
vykoupené od velkého mnozstvi majiteld.

 Dychtivé zainvestuje do likvidace ekologickych Skod a demolice na BF.

e Prinese spoustu kapitalu na samotny projekt, ktery vytvori pracovni mista a
zvysi danové prijmy regionu.

Potom polibi zabaka, ktery se proméni v krasného prince....

lllustration: IURS files
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Kdy se BF ,objevila“

« Odedavna se lidské aktivity ménily, coz zplsobuje opousténi existujicich
struktur pro nové. (Napriklad potfebnost hradd zanikla s uzivanim stfelného prachu.)

« Oznaceni BF bylo poprvé pouzito v roce 1970 pro prevazneé rizikove,
kontaminované a hojné se vyskytujici priimyslové nemovitosti. (Tento nahled
stale v nékterych zemich, hlavné v USA, prevlada, ale EU prevzala definici CABERNET.)

« Na konci osmdesatych let se rozsiruje nazor, ze BF mohou byt rozlicného
pﬂvodu (zruSené instituce, opusténé bytové domy, prekonané dopravni stavby atd.).
« Klicova BF témata byla pochopena az na konci let devadesatych:
« integrace BF do urbanistickych struktur a rozpoznani ptilezitosti, které prinaseji,
« znovuvyuziti BF znamena zkvalitnéni méstského prostredi.
« Zaroven si mnoho lidi uvédomilo, ze znovuvyuziti Bf mize:
« podporit soudrznost komunit
« zvysit kvalitu Zivota v lokalité a jeji konkurenceschopnost
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Prostorovy kontext BF ploch

... jednotliva zanedbana nemovitost
uprostred sousedstvi,

e ..nékolik prazdnych nebo malo
vyuzivanych budov na uzemi mésta,

e .. Upadek celého odvétvi na uzemi
obce nebo celého regionu,

e ...devastace rozsahlych oblasti
zpUsobend minulou ekonomickou
nebo jinou ¢innosti.......

Photo: IURS files

PODVYUZIVANE BF PLOCHY ZNAMENAJI PRO KOMUNITY MALY NEBO
ZADNY PRIJEM A SNIZUJi JEJICH EKONOMICKOU VYKONNOST
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Jaké typy BF znate?

Photos : IURS file, ortophoto: www.mapy.cz
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Pristupy jinych zemi

e Uzemni agendy jsou v narodni kompetenci a pfistupy zemi k BF
se proto tedy lisi. Narodni zpUsoby vladnuti a spravy vedou k
rlznym opatrenim v jednotlivych zemich. Jsou motivovana:

e specifickymi urovnémi ohrozeni BF v té které zemi,

e omezena vladnimi systémy a umoznéna pravnim ramcem,

e zavisla na samospravach a technické kvalifikaci,

e ovliviiovana trznim prostfedim a jeho vyspélosti,

e rozliSovdna od podpory vlastniki po rozvojové agentury nebo vladni
politiky.

* Neustale jsou vyvijeny nové pristupy a aktualizuji se opatreni.

e Ne vSechna reseni se ovéri jako spravna (tudiz je treba je
aktualizovat).

 Ne vSechny BF muze vyresit trh.

NE VSECHNA OPATRENI JSOU JEDNODUSE PRENOSITELNA,
ALE PRINCIPY VPODSTATE ANO
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Kde hledat priciny existence BF a jaké efekty maji?

Priciny existence BF
e zmény ve vyrobé a usporadani spolecnosti
e zmény ve spolecenském systému
e globdlni zména z primyslové spolecnosti na postindustrialni
e vnéjsi vlivy, které nejsou resitelné soukromym kapitalem
* nevhodné politiky dopadajici na vyuzivani a metody ovliviujici vyuziti pudy

Jaké jsou dopady BF

e snizend poptdvka, pomaly rist, devalvace hodnoty nemovitosti, socidlni
nerovnovaha

ZNOVUVYUZITi OBYVANE PUDY NENi NIC NOVEHO, PRAKTIKOVALO
SE PO STALETI A RUZNE SPOLECNOSTI VYTVORILY ROZMANITE
NASTROIJE, JAK SI S TiM PORADIT
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Jak nas BF ovlivnuji?

Vysoky podil BF v uzemi ma skodlivé efekty:
e Odrazuje investory
e Snizuje ekonomickou aktivitu
e Prinasi snizovani poctu pracovnich mist
e ZpUsobuje snizovani hodnoty okolnich nemovitosti
e ZapricCinuje snizeni danové vytéznosti
e Snizuje zivotni standard
e MuUze snizit kvalitu Zivotniho prostredi
e \/ytlaCuje schopné a mobilni mladé obyvatele
e \/ytvari spolecenskou a prostorovou nerovnost
e Zvysuje negativni externality (infrastruktura, doprava, atd.)

NEZALEZi NA TOM, KDO BF VLASTNI — JEJICH EXISTENCI JE
DOTCENA CELA KOMUNITA
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Dynamika znovuvyuziti BF

}—“ cil - 60% novych projektu pro

! bydleni na brownfieldech

8 66 000 ha

| 17 000 ha opravdu problémovych ploch A k-
vzﬁik - - 21 generovany'cl!
brownfieldu

brownfieldil béhem 3 let

Source :http://www.cabernet.org.uk/resourcefs/427.pdf, page 41
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Vyhody znovuvyuziti BF

 (Qdstranuje neproduktivni mezery v lokalnich strukturach

(ekonomicka dimenze)

 Spousti revitalizaci celych oblasti a komunit
(socialni dimenze)
« Zvysuje zamestnanost, mistni ekonomickou aktivitu a
vytéznost dani
(ekonomicka dimenze)
« Ma vliv na verejné zdravi a ochranuje lokalni zivotni
prostredi a dédictvi/ pamatky
(socialni, kulturni a dimenze zivotniho prostredi)

« Redukuije tlak na vystavbu na greenfieldech

(ekologicka, ekonomicka a socialni udrzitelnost)
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ZAVER

BF JSOU PROBLEMEM VYUZiVANI UZEMI,
UZEMNIHO PLANOVANI A TRHU S
NEMOVITOSTMI
ktery ma vliv na celou komunitu, snizuje jeji
kvalitu zivota, ohrozuje jeji socialni integritu
a ztencuje hodnotu jejiho majetku.
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Cile a indikatory pro opatreni smeérujici k
regeneraci BF

e Zvyseni efektivity vyuzivani uzemi

e Redukce negativnich externalit

e Podpora udrzitelnosti a znovuvyuziti pady
e Zlepseni energetické efektivity

e Zlepseni narodni konkurenceschopnosti

XY % NOVYCH PROJEKTU PRO BYDLENi NA BF
XY% INVESTIC DO JIZ ZASTAVENYCH OBLASTI
XY% REGENERACE BF ZA ROK

XY% SNIZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Hnaci sily pro znovuvyuziti BF

Narodni/regionalni motivy
* Snaha o udrzeni konkurenceschopnosti
e Zmeény ve znalostech a hodnotach spolecnosti
e Ekonomicky rust
e Ekologické a socialni tlaky
e Udrzitelnost
Lokalni motivy

e Zajistit pro zivot prijemné, atraktivni a harmonické
meéstské prostredi

e Zajistit bezpecnost pro obyvatele a jejich majetek

e Umoznit rozvojoveé a investicni prilezitosti

e Poskytnout pracovni prilezitosti

e Zajistit rozmanitost a kvalitu zivotniho prostredi

e Zlepsit danovou vytéznost a efektivitu vyuzivani uzemi
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Jaky zpusob intervence je tieba, aby BF byly
znovuvyuzity?
poradenstvi kapital
KNOW-HOW
dobra pravidla
tah na branku

Intervence by méla byt smérovana predevsim na majitele BF

NEFINANCNI NEBO ,, MEKKE“ NASTROJE VEREJNE INTERVENCE
JSOU CASTO KLICEM K RESENI
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Co majitelé se svymi BF délaji?

Pristupy aktivnich vlastnikd
e Snazi se maximalizovat vynosy svych investic a majetku
 Omezuji své potencialni zavazky
* Pracuji na tom, aby vyuzili potencial svého brownfieldu

e Tvori partnerstvi, aby zvysili Sanci na znovuvyuziti brownfieldu a jeho
rozvojovy potencial

Pristupy pasivnich vlastniku
e Zaujimaji pozici mrtvého brouka
e Spekuluji
e Jsou omezeni kapitalove, nemaji know-how
* Nejsou schopni jednat

Neznami majitelé — se zpozduji v procesu znovuvyu?ziti brownfieldu

VLASTNICI POTREBUJI ASISTENCI, ABY POROZUMELI REALNEMU
POTENCIALU ZNOVUVYUZITi SVYCH BF
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Cesta k reseni

Tyka se vsech urovni (narodni, regionalni, lokalni)

e /apojit se

* Informovat se

e Zalozit funkcni partnerstvi
e Stavét na vudcovstvi

OBA PRISTUPY TOP-DOWN | BOTTOM-UP JSOU
ZAPOTREBI ABY BYLO DOSAZENO EFEKTIVNICH RESENI
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Jak dosahnout efektivniho reseni?

 Na BF pusobi silné ekonomické, prostorové, socialni a
ekologické vlivy, proto pristupy pri jejich reseni musi byt
mezioborové, a zahrnovat Sirokou skalu instituci a odboru
a odbornikd.

 Pohnout s takto komplexnim problémem vyzaduje trvalou
politickou podporu a podporu verejnosti,

« Redeni by mélo byt narodni, regionalni a mistni prioritou.

e Bez zminéného postupu muze byt BF problém pouze
,nhakousnut”, ale ne opravdu pochopen a tim budou
vynalozené prostredky a usili promarneény.
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Shrnuti — uvod do problematiky BF

 BF nejsou tématem prumyslovym, ale problémem
vyuzivani uzemi, uzemniho planovani a and trhu s
nemovitostmi, ktery ovlivihuje celou spolecnost.

e Ke spravnému uchopeni problematiky je treba velkeé
nové know-how distribuované vsem zainteresovanym
subjektum.

 Cesta k resenim je skrze aktivni zapojeni, informovanost,
fungujici partnerstvi a zapojeni lidra.

 Brownfieldy jsou komplexni téma, které je treba resit
integrovanym pristupem.
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Dékuji za pozornost

http://browntrans.vsb.cz

Jifina Bergatt Jackson, + 420602 370 176
jjackson@iurs.cz, www.urbaninfo.cz, www.brownfields.cz

~Tento projekt je financovan s podporou Evropské komise. Tento material vyjadfuje nazor autora a komise se s nim nemusi
ztotoziovat a neni zodpoveédna za vysledky jednani plynouci z informaci obsazenych v tomto materialu."

BROWNTRANS 22 6TU —sWarmcrna B
SLOVAK UNIVERSITY OF CMdm|m ‘-\“-\_; -Su'

[ = BDA E :.K-; ! A a rf I:“.:;lt‘r W
il

Slovenska




