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Obsah prezentace

e Uchopeni problematiky

e Dynamika regenerace BF

e Sledovani a sbér dat

e Efektivni vyuziti dat o BF

e Kam nas zavede analyza dat
e Pristupy k inventorizaci
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Uzemni kontext BF ploch

... jednotliva zanedbana nemovitost
uprostfed sousedstvi,
...nékolik prazdnych nebo malo
vyuzivanych budov na uzemi mésta,
... Upadek celého odvétvi na uzemi
o obce nebo celého regionu,
. ... devastace rozsahlych oblasti
» zpusobena minulou ekonomickou

nebo jinou ¢innosti

Photo: IURS files

PODVYUZITE BF PLOCHY ZPUSOBUJi MENSI NEBO ZADNE PRiJMY
A SNIZUJI EKONOMICKOU AKTIVITU UZEMI
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DulezZitost rozpozndni rozsahu problému

e Je znamo kolik BF a jinych nevyuzitych méstskych
ploch v CR, v regionech, anebo v obcich je?

e Jaké problémy s BF maji jednotlivé regiony a obce?

 Pokud neni znam rozsah a charakter vyuziti uzemi
BF, politicka pozornost se soustredi jinam a
problém pak neni vazné resen.
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Jak veliky/ maly je to problém?

e Pokud BF zabiraji cca 3% z
celkové zastavené plochy obce,
jedna se o relativné normalni
trzni situaci.

 Pokud dosahuje plocha BF cca 5
— 8% celkové zastavéné plochy
obce, situace sijiz vyzaduje
koncepcni reseni

e Pokud je brownfield zastoupen
na 10% a vice celkové
zastavéneé plochy obce, jde o
vazné ohrozeni, na které je
cilené treba reagovat
dlouhodobymi, koordinovanymi
a integrovanymi opatrenimi.

Photos: web open source
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Dynamika regenerace BF

}-H cil - 60% novych projektu pro

f bydleni na brownfieldech

B 66 000 ha |

.: .:' 17 000 ha opravdu problémovych ploch | i
vznik S 21A: rée;;ovaﬁ-}?;:;,
brownfieldu

brownfieldu béhem 3 let

Source :http://www.cabernet.org.uk/resourcefs/427.pdf, page 41
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regeneraci BF

o Zvyseni efektivity vyuzivani uzemi

e Redukce negativnich externalit

e Podpora udrzitelnosti a znovuvyuziti pady
e Zlepseni energetické efektivity

e ZlepsSeni narodni konkurenceschopnosti

XY % NOVYCH PROJEKTU PRO BYDLENi NA BROWNFIELDECH
XY% INVESTIC DO JIZ ZASTAVENYCH OBLASTI

XY% REGENERACE BROWNFIELDU ZA ROK

XY% SNIZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH
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Meéreni a srovnavani browfieldu

Srovndvat BF neni tak slozité, pokud ¢lovék rozumi typim BF, které
jsou srovnavany.

K rozhodnuti, které konkrétni BF podporovat v regeneraci v ramci
obce, je potreba dobra znalost mistniho prostredi, nejlépe také
inventarizace BF, pochopeni o jaky typ BF se jedna a také znalost
dotacnich tituld.

Pro porovnani efektl BFna lokality nebo regiony je nezbytné
postupovat podle jednotné metodologie a standardizovany zpUsob
sbéru dat.

Photo: Microma Trade catalog
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Zpusoby identifikace BF

* BF jsou identifikovany terénnim prizkumem

 OznacCeni nemovitosti jako BF vyzaduje kvalitativni posouzeni

* BF je identifikovan expertnim rozhodnutim postavenym na
béznych kritériich

* Aby byla data porovnatelna , musi se pouzivat jednotna

metodologie a stejna méritka a také vzdélavat experti ve véci
metodologie a méritek

POUZE TAK BUDOU DATA SROVNATELNA
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Urovné prizkumu BF

Zakladni kvantitativni a kvalitativni data - lokalita, K zakladnimu roztrideni,
kategorie obce podle velikosti, kategorie brownfieldu, brownfieldy ~analyzam, a pro stanoveni
podle plivodniho vyuZiti, poéet vlastnik@ a typ vIastnictvi, % uvodnich projektovych praci
zastavéného Uzemi, infrastruktura, ochrana a limity (napr. a skupin
znecisténi), atd.

2 Rozsireni dat ziskanych pri zakladnim priizkumu -  Pro prioritizaci a selekci
detaily o infrastrukture, o vlastnické situaci, o stavbach a projektd

stavebni aktivité v lokalité, dostupnosti, planovaci dokumentaci,
ochrang, limitach, znecisténi, odhady hrubych nakladd na
demolice a vystavbu, mistni socioekonomické podminky a trendy,
predpoklady pro specifické nové funkéni vyuziti atd.

3 Detailni a komplexni Setreni specifické podle K rozhodnuti o koupi, k
plochy a icelu — detaily o vlastnicich okolnich nemovitosti, rozhodnuti o investici nebo
pravni otazky vlastnictvi véetné rdiznych prekazek, identifikace 0 odprodeji, likvidaci atd.

rizik, detailni odhad nakladd na vycisténi atd.
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Jak BF data hovori

* To ze reportujeme, ze v lokalité existuje 100 rtznych BF, nic
moc o problému nenaznacuje.

e |informace, ze v lokalité existuje 100 BF, jejichZ plocha je
celkem 100ha ma omezeny vliv a vyznam (rozumi tomu pouze
experti).

e Pokud oznamime, zZe pres 15% urbanizovaného uzemi obce
tvori BF, pak obvykle vyvolate reakci mistnich politikU.

 Pokud budete reportovat, ze v urcCitém regionu je vyskyt
brownfieldl na obyvatele o 75% vyssi, nez je narodni primeér,
muzete vyvolat diskusi o narodni politice k vyuzivani uzemi
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Co muze analyza dat ukazat

Kvantitativni (objektivni) informace vychazejici z faktického

prizkumu
= (Cisla, rozlohy, detaily o vlastnictvi, udaje o stavu infrastruktury
apod.

Kvalitativni (subjektivni) informace kdy zavéry vychazeji z
expertniho posouzeni:

" rozsah zanedbani nemovitosti a s tim souvisejici rizika,

" Uroven rozvojového potencialu a pravdépodobnost regenerace,
= schopnost vlastnika jednat,

= Sance na konsolidaci uzemi, atd.

ZADNE ANALYZY VSAK NEUKAZUJi KOLIK VULE A MOTIVACE
K RESENI JE PRITOMNO V KONKRETNI OBCI
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Co mohou analyzy odhalit

Analyza BF dat

Typy, velikosti, umisténi,

Vlastnictvi a rozvojové
znaky

Dostupnost
Limity rozvoje
Rizikove faktory
Trendy

atd.

Celkova analyza

Klicové prekazky
Klicové problémy
Klicové pozemky
Klicové prilezitosti
Hlavni ohrozeni

Doporuceni a zasady pro
rozhodovani

atd.

13
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Analyzy dat mohou vyustit ve strategie...

e Sbér dat v analyzovatelném formatu

e Hloubkové analyzy, které napomohou porozumét situaci
s brownfieldy v obci/ regionu

 Verejna setkani se zajmovymi skupinami
e Konzultace s politickym vedenim

e Uzka spoluprace konzultantd s méstem/ regionem a
jejich odbory rozvoje

 Publikovani navrhu strategie na web k pfipominkam
* Prijeti strategie
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Kolik, jaky typ dat
(recyklace urbanizovaného uzemi)

e Srovnatelna kvalitativni data o rozsahu podvyuzitého
zastaveného uzemi obvykle chybi

POUZE DATA VSAK NESTACI!!!

e Data pouze popisuji situaci, analyzy pojmenovavaji problémy,
které je treba resit, pravni ramec procesy umoznuje, politiky a
strategie identifikuji potrebné aktivity, ale je to hlavné

IMPLEMENTACE, KTERA PRINASI RESENI!
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Kde lze ,videt” BF

Pochopeni toho, ze existuje problém, vychazi z toho, ze problém musi
byt nejprve ,vidén“. Drfive nez mUze byt prijato néjaké reseni, je
pojmenovan, oznacen, umistén, urcena jeho velikost atd.
Kde jsou BF ,vidét“?

e v planovacich dokumentech

e ve strategickych dokumentech

e ve specialnich ekonomickych analyzach

e v mistnich databazich

e vregionalnich databankach

e v operacnich programech pro strukturalni fondy

 nekde jinde?

KDOBY MEL IDENTIFIKOVAT BF?
KDO BY MEL PROSAZOVAT RESENI?
KDO BY MEL VEST PROCES JEJICH REGENERACE?
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Proc BF meérit

Q - mohla by inventarizace zvysit Sanci mého BF na realnou
regeneraci a proc?

Q - usnadnila by inventarizace regeneraci mého BF?
Q - muZe mit inventarizace Skodlivy vliv na muj BF?

Q - mohla by inventarizace zvysit Sanci obecniho BF na realnou
regeneraci a proc?

Q - co by se komunita z inventarizace o BF dovedéla?

Q - je nutné, aby inventarizace BF byla 100% kompletni nebo
spravna?

Q - jak inventarizace BF podporuje diskusi zainteresovanych
stran?
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Pastelkova inventarizace
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Source: Ing. Arch. Karel Barfinka
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Analyticky problémovy vykres

Problémova mapa brownfields
Obec Liptakov

1 Legenda

|:| hranice spravniho dzemi obce
Soucasné zastavéneé dzemi obce
- centralni é4st obee - A
| wnéjs centrurm - B
okrajova &ast ohce - C
zastavitelné Uzemi okhce (havrhované rozvojové plochy)

———+ Zeleznice
dalnice

m—— cilnice 1. tFidy
silnice 2. tFidy
vodni toky

|:| wodni ploc by

Flvodni déel brownfields

tézha surovin, likvidace odpadu
chemicky a petrochemicky primysl, eneraetika
- lehky primys!
- ostatni primy sl
- zemédélska wyroba
- draZni pozemek
- wojensky prostor
obytry objekt
ohjekt pro vz délav ani
- jingé (nespecifikovang)

Pozn. Mapowy podklad - katastralni mapa

a B55 1310 2620 tetrd
|

Source: Ing. Arch. Karel Barinka
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IT forma
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Source: Ing. Arch. Karel Bafinka
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Co je treba si ujasnit pred pruzkumem

« K ¢emu budou vysledky prizkumu slouzit
« Jaka metoda/metodologie bude pouzita

« Kdo, kdy a jak prlizkum Setreni provede
 Jaky typ dat zajima kterou Uroven

« Kdo bude vlastnit vysledky

 Jakeé analytické vystupy jsou potreba

 Je zajisténa publikovatelnost dat (CzechInvest — z 3000 dotézanych ptivodné
o o pouze 160 majitelll BF souhlasilo se zverejnénim dat)
e Motivaci pro publicitu

» Prostoroveé rozlozeni BF

« Typ publicity — webovy pristup k databazi

« Jak Casto a jakym zplsobem by méla data byt aktualizovana a
udrzovana
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Snadno pochopitelné a komunikovatelné
databaze BF

e BF data pro pouziti na obcich by meéla byt ve vhodném, .
uzivatelsky privétivém formatu, snadno pristupna, -
zaroven viak musi splfiovat zékonné pozadavky a méla . - " gt
by byt pouZitelnd v Gzemné planovacim procesu. BRI

Inventorizace by méla mit:

e Nizké ndklady na pruzkum, ale méla by z ni vzejit kvalitni
srovhatelnd a obnovovatelna data

e Data ve formatech podporujicich analyzu, benchmarking
a dalsi rozvojove aktivity obce

e Snadno dostupné vystupy umoznujici prosazovani mistni . = & %
BF politiky: indikatory, tisténé BF karty s fotografiemi a
planky, grafy a jednoduché mapy
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BF jako indikator udrzitelnosti

e Kvalita vody, vzduchu, zemédélské pudy nebo biodiversity jsou
indikatory bézné pouzivané ke sledovani trvalé udrzitelnosti.
NevyuZité nebo BF Uzemi muze byt indikatorem efektivity
vyuzivani uzemi nebo udrzitelnosti vyuzivani uzemi:

 POMER BF / ZASTAVENEHO UZEMI

 POMER BF / UZEMIi S URCITYM FUNKCNIM VYUZITIM
 POMER BF /ZASTAVITELNE UZEMI

» POMER BF / ROCNi ROZVOJOVY PRIRUSTEK

e VICE O BROWNFIELDECH A UDRZITELNEM ROZVOJI NAJDETE NA www.rescue.org
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= BF ovlivnuiji celou spoleCnost a je treba zhodnotit ohrozeni a
prilezitosti, které s sebou nesou.

= Aby byla tato problematika resena efektivné je zapotrebi velkeé
mnozstvi novych informaci.

» Formy ziskavani dat se musi prizpUsobit konkrétnim systémim
a praktickym zkusenostem na obcich a regionech.

= Na mistni, regionalni a narodni Urovni data a analyzy umozni
evaluaci BF tématiky jako takové.

= Pouze pokud je problematika BF pochopena a popsana, je
mozné vytvaret politiky a strategie definujici dalsi kroky.

= Teprve potom implementace aktivit podporujicich znovuvyuziti
BF prinese zadouci efekt a vysledky.
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Dékuji za pozornost

http://browntrans.vsb.cz

Jifina Bergatt Jackson, + 420602 370 176
jjackson@iurs.cz, www.urbaninfo.cz, www.brownfields.cz
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